WZOR UMOWY NAJMU

zawarta w Krasniku w dniu ...............c..c........ roku pomiedzy:

Centrum Kultury i Promocji w Krasniku, al. Niepodlegtosci 44, 23-204 Krasnik, nr NIP 715-11-20-
622, reprezentowanym przez:Pana Grzegorza Marcinkowskiego — p.o. Dyrektora, zwanym dalej
»Wynajmujacym?”,

oraz (niewtasciwe skreslic)

(przedsiebiorca indywidualny — wymagana zgoda matzonka)

PANIG/EM ettt e e e e e e e aae e e aeans / spotkg z o.0. / S.A. / spotkg jawna
/spotka komandytowg /spotka komandytowo-akcyjng z siedzibg
W e e e e e e e e e e nraa e e e e enes (kod poczt. e ) przy
UL e e , zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym
Przez Sgd REJONOWY W coiiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e rare e e e e e e e aeaeeas Wydziat Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem........ccccccecvvvvrvvennnnnn. N NIP , nr REGON

...................... , reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Najemca”,
(wydruki z CEilDG / aktualny odpis KRS sanowig Zataczniki nr 1 do Umowy)
0 nastepujacej tresci:
§ 1 Okreslenie pojec
Uzywane w Umowie pojecia oznaczaja:

a) Dziatalnos¢ — dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce na terenie Przedmiot Najmu,
polegajaca na prowadzeniu kawiarni i dziatalnosci gastronomicznej w tym oferowanie
gosciom i klientom wyrobow cukierniczych, kanapek, dan lunchowych, przekasek, wody
i sokow, kawy i herbaty, napojéw gorgcych i zimnych, przekasek typu: popcorn, chipsy,
natchosy, orzeszki ziemne, paluszki, itp., jak tez innych wedtug uznania zgodnie
z prowadzong dziatalnoscia.

b) Nieruchomos¢ - nieruchomos$é usytuowana w Krasniku przy al. Niepodlegtosci 44,
na dziatce w ewidencji gruntdw oznaczonej nr 6/3, obreb Pétnoc, o powierzchni 1,0203 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Krasniku V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr LU1K/00035524/3,

c) Przedmiot Najmu — cze$s¢ Nieruchomosci stanowigca pomieszczenie uzytkowej
o powierzchni 22,70 m? (w tym schowek o powierzchni réwnej 3,23 m?) z przylegajaca




1.

czescig dolnego holu o powierzchni 33,82 m? (dalej: Pomieszczenia) z przeznaczeniem
na prowadzenie kawiarni, zaznaczone kolorem , na planie sytuacyjnym
stanowigcym czes¢ zatagcznika nr 2 do Umowy wraz z Wyposazeniem. Pomieszczenie miesci
sie na dolnym holu przed wejsciem do kina , Metalowiec”, posiada przeszklone witryny
i lade z roletg antywfamaniowg przystosowang do obstugi klientéw, w tym takze
niepetnosprawnych.

d) Strony - strony Umowy (odpowiednio w liczbie pojedynczej),

e) Umowa — niniejsza umowa,

f) Wyposazenie - sprzet, urzadzenia i instalacje nalezagce do Wynajmujgcego, znajdujace sie
na terenie Przedmiotu Najmu, opisane szczegdétowo w Zataczniku nr 3 do Umowy —
Protokét Zdawczo-Odbiorczy wraz ze spisem Wyposazenia.

§ 2 Przedmiot Umowy

Na podstawie Umowy Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania Przedmiot Najmu

z przeznaczeniem na prowadzenie w nim Dziatalnosci a Najemca zobowigzuje sie ptacié

Wynajmujgcemu okreslony Umowa czynsz i inne optaty.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem techniczny Przedmiotu Najmu, w petni

go akceptuje, potwierdza jego przydatnos¢ do uméwionego uzytku oraz zgodnos$¢ z normami

prawnymi okreslajgcymi warunki prowadzenia Dziatalnosci.

§ 3 Wydanie Przedmiotu Najmu

. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Przedmiot Najmu zostat Najemcy wydany w dniu .........ccccvveuenene

roku / zostanie Najemcy wydany w terminie ....... dni od podpisania Umowy (niewfasciwe
skresli¢), na podstawie Protokotu Zdawczo — Odbiorczego opisujgcego stan Przedmiotu Najmu
na dzien jego wydania Najemcy. Protokét Zdawczo-Odbiorczy stanowi Zatgcznik 3 do Umowy.

. Jezeli Najemca nie stawi sie w celu odebrania Przedmiotu Najmu, wéwczas Wynajmujacy moze

wedle wtasnego wyboru badz skorzysta¢ z uprawnienia okreslonego w _ Umowy, badz
sporzadzi¢ jednostronny Protokdt Zdawczo-Odbiorczy, ktéry bedzie stanowit dowdd wydania
Najemcy Przedmiotu Najmu. Najemca niniejszym udziela Wynajmujacemu nieodwotfanego
petnomocnictwa do sporzgdzenia w/w jednostronnego Protokotu.

. Protokédt stanowit bedzie podstawe przysztej oceny stopnia zuzycia przedmiotu najmu. Jesli

pojawig sie wady w Przedmiocie Najmu w chwili jego wydania, powinny by¢ opisane
w Protokole pod rygorem uznania, iz takich wad nie byto.

§ 4 Oswiadczenia Stron
Wynajmujacy oswiadcza, ze:

a) jest wytacznym dysponentem bez jakichkolwiek ograniczen Przedmiotu Najmu,
uprawnionym do zawarcia Umowy,

b) Nieruchomos¢ i Przedmiot Najmu majg zapewniony dostep do drogi publiczne;j.



c) zawarcie Umowy nie wymaga zgody zadnej osoby trzeciej,
2. Najemca o$wiadcza, ze:

a) posiada wszelkie niezbedne i wymagane obowigzujagcym prawem kwalifikacje, ewentualne
zezwolenia, wpisy do rejestréw itp., do prowadzenia Dziatalnosci i bedzie przestrzegat ich
warunkoéw,

b) korzystat bedzie z Przedmiotu Najmu i Nieruchomosci wytgcznie w sposéb bezposrednio
zwigzany z prowadzeniem Dziatalnosci,

c) w zaden sposéb nie bedzie ograniczat prawa Wynajmujgcego do posiadania pozostatej
czesci Nieruchomosci i sprawowania kontroli nad Przedmiotem Najmu jako czescia
Nieruchomosci,

d) zostat poinformowany o prawach przystugujgcych osobom trzecim do Nieruchomosci na
podstawie umoéw zawartych z Wynajmujacym i w zwigzku z prowadzeniem Dziatalnosci w
Przedmiocie Najmu nie doprowadzi do ich naruszenia,

e) bedzie wytgcznie odpowiedzialny za wszelkie naruszenia prawa popetnione w wyniku lub w
trakcie prowadzenia Dziatalnosci na terenie lub w zwigzku z Przedmiotem Najmu,

f) pokryje wszelkie grzywny, orzeczone pfatnosci, zaspokoi roszczenia, a takze poniesie kary,
ktéore mogg by¢ natozone na Wynajmujgcego z jakiegokolwiek powodu w wyniku lub w
zwigzku z prowadzeniem przez Najemce Dziatalnosci, korzystaniem z Przedmiotu Najmu,
naruszeniem obowigzujgcego prawa i przepisdow lub warunkéw okreslonych w udzielonych
mu, zezwoleniach itp.,

g) pokryje wszelkie roszczenia oséb poszkodowanych na terenie Nieruchomosci w zwigzku z
niewywigzaniem sie lub nienalezytym wywigzaniem sie przez Najemce z Umowy.

§ 5 Sposdb korzystania z Przedmiotu Najmu

1. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu wytgcznie w celu prowadzenia Dziatalnosci,
okreslonej w § 1 lit. a) Umowy.

2. Podstawowag funkcjg dziatalnosci kawiarni jest obstuga klientéw Centrum Kultury i Promocji w
Krasniku oraz klientéw Kina ,Metalowiec”. Godziny dziatalno$ci kawiarni powinny byé
dostosowane do godzin pracy CKiP oraz Kina ,Metalowiec” w dni robocze oraz wolne, a w
szczegolnosci na poét godziny przed rozpoczeciem oraz do godziny po zakonczeniu spektakli i
seansow filmowych, w ich przerwach.

3. Dziatalno$é prowadzona bedzie przez najemce nieprzerwanie w czasie otwarcia i dziatalnosci
CKiP, jak tez w czasie organizowanych imprez. Najemca ma $wiadomos¢ roli funkcjonowania
kawiarni w ogodlnej dziatalnosci Wynajmujgcego i jej wptywu na atrakcyjnos¢ oferty i
catoksztattu dziatalnosci kulturalnej Wynajmujacego, wobec czego zobowigzuje sie prowadzic¢
Dziatanlno$¢ bez przerw i tak dostosowac swojg oferte aby byta jak najbardziej aktywacyjna dla
klientéw i komponowata sie z dziatalnoscig kulturalng Wynajmujacego.



. Najemca zapewni w ofercie kawiarni statg dostepnos¢ wyrobdw cukierniczych, kanapek, dan
lunchowych, przekasek, wody i sokdw, kawy i herbaty, napojéw goracych i zimnych, przekasek
typu: popcorn, chipsy, natchosy, orzeszki ziemne, paluszki, itp., jak tez innych wedtug uznania
zgodnie z prowadzong dziatalnoscia. Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwosci sprzedazy
alkoholu i wyrobdéw tytoniowych przez Najemce.

. Jakiekolwiek przerwy w funkcjonowaniu kawiarni trwajgce dtuzej niz godzin, powinny
by¢ uzgodnione z Wynajmujgcym. Wynajmujacy moze odmoéwié udzielenia zgodny na przerwe
w funkcjonowaniu kawiarni trajaca dtuzej niz , jezeli przerwa ta nie jest uzasadniona
waznymi powodami. Nieuzasadnione zaprzestanie prowadzenia Dziatalnosci lub nieuzgodnione
z Wynajmujagcym przerwy w Dziatalnosci, strony uznajg za kwalifikowane nienalezyte
wykonanie umowy najmu przez Najemce.

. W przypadku zmiany rodzaju prowadzonej w Przedmiocie Najmu Dziatalnosci Najemca
obowigzany jest uzyskaé uprzednia, pisemng zgode Wynajmujgcego, pod rygorem niewaznosci.

. Wynajmujacy gwarantuje Najemcy i jego kontrahentom swobodny dostep do Przedmiotu Najmu
pojazdami przez catg dobe we wszystkie dni w roku w celu zatadunku i roztadunku towaru.

. Najemca jest uprawniony do korzystania z czesci Nieruchomosci, nie wchodzgcej w skfad
Przedmiotu Najmu wyfacznie w zakresie niezbednym do prowadzenia Dziatalnosci. Najemca
uprawniony jest do korzystania z wszystkich drég wewnetrznych zlokalizowanych na terenie
Nieruchomosci oraz __ miejsc parkingowych.

. W ramach Umowy Najemca zobowigzany jest do:

a) biezacego i sprawnego zarzgdzania sprawami bezpieczenstwa i higieny pracy zwigzanymi
z prowadzeniem Dziatalnosci,

b) wtasciwego zabezpieczenia (w tym zapewnienia ochrony) we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt Przedmiotu Najmu oraz Wyposazenia przed zniszczeniem, uszkodzeniem lub utratg,

c) prowadzenia Dziatalnosci zgodnie z obowigzujagcym prawem, bez zakitécania sposobu
korzystania z Nieruchomosci przez innych najemcéw, Wynajmujgcego i klientow (w tym
m.in.: hatasem, zapachami, zanieczyszczeniem),

d) stosowania elementéw wizualizacji Przedmiotu Najmu zaakceptowanych przez
Wynajmujgcego.

. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie ma prawa oddawania Przedmiotu Najmu
w catosci lub czesci w podnajem, ani do bezptatnego uzywania podmiotom trzecim.

. W ramach prowadzenia Dziatalnosci Najemca zobowigzuje sie na wtasny koszt réwniez
do utrzymywania w czystosci i wtasciwym stanie estetycznym Przedmiotu Najmu i terenu
wokot Przedmiotu Najmu, opisanego ponizej, w tym usuwania z niego odpaddw, opadow
atmosferycznych i w razie potrzeby posypywania piaskiem, itp., (nalezy opisa¢ w jednoznaczny
sposob zasieg nawierzchni zewnetrznych)
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W przypadku nienalezytego wywigzywania sie przez Najemce z obowigzkéw, o ktérych mowa
w ust. 7 powyzej, Wynajmujgcy uprawniony jest powierzyé ich wykonanie osobie trzeciej,
obcigzajgc Najemce kosztami ich wykonania powiekszonymi o 25 % kwoty kosztéw. Najemca
zobowigzany jest do zaptaty kwoty, o ktdrej mowa w niniejszym ustepie na pierwsze wezwanie.

Najemca zobowigzany jest do posiadania sprzetu gasniczego oraz usytuowania go zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami przeciw pozarowymi.

Najemca ma prawo oznaczania Przedmiotu Najmu, nazwg przedsiebiorstwa, elementami
wizualizacji w tym znakiem towarowym na catej Nieruchomosci.

Wynajmujgcemu (osobie przez niego upowaznionej) przystuguje prawo kontroli sposobu
uzywania Przedmiotu Najmu. Kontrole mogg sie odbywa¢ nie czesciej niz
przy udziale Najemcy (osoby przez niego upowaznionej). W razie

odmowy uczestnictwa w kontroli przez Najemce, Wynajmujgcy dokona kontroli bez udziatu
Najemcy.

Najemca ma sSwiadomos¢, iz Wynajmujgcy nie gwarantuje okreslonej ilosci klientow ani
przychodéw z Dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu, przez co nie ponosi
odpowiedzialnosci za wynik prowadzonej przez Najemce Dziatalno$ci. Najemca zapewnia,
ze dokonat oceny opfacalnosci przedsiewziecia i zawiera niniejsza Umowe majgc swiadomosé
ryzyk gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem Dziatalnosci.

§ 6 Naktady, Remonty i konserwacje
Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt do:

a) utrzymywania Przedmiotu Najmu w stanie technicznym i estetycznym
umozliwiajgcym zgodne z prawem prowadzenie Dziatalnosci,

b) wykonywania na witasny koszt biezgcej konserwacji oraz drobnych napraw
Przedmiotu Najmu oraz Wyposazenia, w zakresie normalnego zuzycia wskutek
prowadzenia Dziatalnosci.

c¢) dokonywania wszelkich innych czynnosci niezbednych dla zachowania Przedmiotu
Najmu w stanie niepogorszonym,

d) dokonywania zamiany zuzywajacych sie elementéw Wyposazenia na nowe
— po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.



Wynajmujacy zobowigzany jest do dokonywania koniecznych remontéw Przedmiotu Najmu,
w zakresie przekraczajacym jego biezacg konserwacje.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy, w tym
takze z tytutu awarii instalacji lub innych zdarzen, nie wynikajacych z winy umysinej
Wynajmujgcego. Szkody i ich skutki Najemca usuwat bedzie we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt.

Jezeli w czasie obowigzywania Umowy, okaze sie, ze istnieje potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych  Wynajmujgcego, Najemca winien bezzwtocznie zawiadomié o tym

Wynajmujgcego. Skutki niedopetnienia tego obowigzku obcigzajg w catosci Najemce.

Najemca ma obowigzek udostepni¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu lub wskazanym przez
Wynajmujgcego osobom trzecim w celu dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ma obowigzku zapewnienia Najemcy lokalu zastepczego na czas trwania
jakichkolwiek napraw lub remontéw Przedmiotu Najmu.

Najemca nie moze domagac sie odszkodowania z tytutu niemoznosci lub ograniczenia
prowadzenia Dziatalnosci na Przedmiocie Najmu, w tym w szczegdlnosci w zwigzku
z remontami i naprawami Przedmiotu Najmu.

Najemca nie ma prawa dokonywa¢ w Przedmiocie Najmu zadnych zmian, przerébek, zmian

aranzacji, wystroju, prac remontowych, budowlanych itp. bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
pod rygorem niewaznosci. W dniu zawarcia Umowy Wynajmujacy wyraza zgode na
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W razie woli Najemcy wykonania modernizacji, przebudowy lub ulepszeri Przedmiotu Najmu
innych niz opisane powyzej i niebedgcych remontami obcigzajacymi Wynajmujacego, Najemca
powinien pod rygorem niewaznosci uzyskaé pisemng zgode Wynajmujgcego, na wykonanie
w/w prac. Zakres prac powinien by¢ szczegétowo opisany w zgodzie Wynajmujgcego.

Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo wykonywania wszelkich czynnosci
na terenie Nieruchomosci zwigzanych z prowadzeniem przez Wynajmujacego dziatalnosci
kulturalnej lub gospodarczej, w tym dokonywania wszelkich zmian, modyfikacji i rozbudowy
obiektéw w tym Przedmiotu Najmu. Najemca zobowigzuje sie umozliwi¢ Wynajmujgcemu
dokonanie w/w prac i oswiadcza, ze nie bedzie zgtaszat z tytutu prowadzonych prac i ich
skutkéw zadnych roszczen.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdcié Wynajmujgcemu
Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

Na zadanie Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest do przywrdcenia Przedmiotu Najmu
do stanu pierwotnego oraz usuniecia wszelkich oznaczen lub elementéw wizualizacji
Dziatalnosci z terenu Nieruchomosci.

Z zastrzezeniem ust. 12 powyzej, z chwilg rozwigzania lub wygasniecia Umowy niezaleznie
od przyczyn, wszelkie naktady lub ulepszenia dokonane przez Najemce na Przedmiot Najmu,
przechodzg nieodptatnie na wtasnos¢ Wynajmujgcego.

§ 7 Czynsz

Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz podstawowy — obejmujgcy czynsz za
korzystanie z Pomieszczen wewnatrz budynku CKiP — w wysokosci .......cccceeeunnes zt (stownie:
........................ U UPPUPPSPRRRRPRRRRRRIR 4 § Il o) F- 1441
miesiecznie z dotu, w okresie od dnia wydania Przedmiotu Najmu przez okres obowigzywania
Umowy.

Wymienione powyzej wartosci czynszu sg kwotami netto. Do czynszu doliczony bedzie
podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Czynsz Najemca zobowigzany jest ptaci¢ co miesigc z gory, do 15 dnia kazdego miesiaca,
na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT.

Faktura VAT nie wymaga podpisu Wynajmujgcego oraz zostanie wystana na adres
doreczen:

W razie nieterminowej ptatnosci Wynajmujgcy obcigzy Najemce odsetkami ustawowymi
za op6znienie w transakcjach handlowych.

Czynsz bedzie ptatny na rachunek Wynajmujgcego nr , chyba, ze inny
rachunek zostanie wskazany przez Wynajmujacego. Za date zaptaty uwaza sie date wptywu
naleznosci z tytutu czynszu na wskazany na fakturze rachunek.

Strony postanawiajg, ze kwoty czynszu najmu, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej bedzie
waloryzowana corocznie o Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych
za poprzedni rok ogtaszany przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja dokonana zostanie w
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roku .oooeevvvveeveenen, Czynsz zwaloryzowany obowigzywaé bedzie poczawszy od 1 stycznia
danego roku. Zmiana wysokosci czynszu dokonana w zwigzku z waloryzacja nie stanowi
zmiany Umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

Oprdcz sytuacji opisanej w ust. 7, Wynajmujgcy moze podwyzsza¢ Najemcy czynsz
za 1-miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Podwyzszenie czynszu w tym trybie moze nastgpi¢ o 50% (pieédziesigt procent) w stosunku
do dotychczasowej stawki czynszu.

Podatek od nieruchomosci przypadajacy na Przedmiot Najmu nie jest/jest (niewtasciwe
skresli¢) zawarty w czynszu.

10. Optata za uzytkowanie wieczyste jest / nie jest zawarta w czynszu / nie dotyczy. (niewfasciwe

1.

skreslic).
§ 8 Opftaty eksploatacyjne

Oprdcz czynszu, Najemca zobowigzany jest do dokonywania przez caty okres obowigzywania
Umowy nastepujacych ptatnosci:

a) wszelkich pfatnosci niezaleznie od ich charakteru i rodzaju, naktadanych przez
uprawnione do tego organy, w zwigzku z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w
Przedmiocie Najmu — bezposrednio na rzecz uprawnionego organu lub za posrednictwem

Wynajmujgcego (refaktura),

b) podatku od nieruchomosci w czesci, w jakiej przypada na Przedmiot Najmu
— za posrednictwem Wynajmujgcego — jesli nie jest on zawarty w czynszu,

c) optate za uzytkowanie wieczyste w czesci, w jakiej przypada na Przedmiot Najmu
— za posrednictwem Wynajmujgcego — jesli nie jest ona zawarta w czynszu,

d) wydatkéw z tytutu korzystania przez Najemce z elektrycznosci, wody, gazu, telefonu
i wszelkich innych optat za media, takze za czyszczenie szamba i separatoréw ttuszczy
i ropopochodnych, zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Najmu — bezpos$rednio na rzecz
dostawcéw mediow lub za posrednictwem Wynajmujgcego:

( ponizej pozostawic uzgodniony sposdb optacania wydatkdw, pozostate skreslic ):

- elektrycznos$é: bezposrednio dostawcy / poprzez Wynajmujacego

- woda: bezposrednio dostawcy / poprzez Wynajmujacego

- $cieki sanitarne: bezposrednio dostawcy / poprzez Wynajmujacego

- wywdz $mieci: bezposrednio dostawcy / poprzez Wynajmujgcego

- gaz : bezposrednio dostawcy / poprzez Wynajmujacego

- telefon : bezposrednio dostawcy / poprzez Wynajmujacego



SINNE i bezposrednio dostawcy / poprzez Wynajmujacego

2. Zmiana sposobu optacania powyzszych wydatkéw dokonana w zwigzku ze zmianami
organizacyjnymi Wynajmujgcego lub Najemcy nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga
sporzgdzenia aneksu.

3. W przypadku opdznien w optatach eksploatacyjnych lub czynszu (takze czesci optat lub
czynszu) naleznych Wynajmujgcemu przekraczajgcych 30 dni, Wynajmujgcy ma prawo
wstrzymac dostawe medidéw do Przedmiotu Najmu do czasu uregulowania zalegtego czynszu
lub optat eksploatacyjnych wraz z odsetkami przez Najemce. Nie uchybia to obowigzkowi
optacenia za ten okres czynszu i optat eksploatacyjnych przez Najemce.

4. Najemca niniejszym zrzeka sie wszelkich roszczen zwigzanych ze skutkami wstrzymania
dostawy mediéw o ktdrej mowa w ust. 3 powyzej.

§ 9 Czas trwania Umowy

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i zostaje zawarta na czas okre$lony trzech lat
ti.dodnia..............oeeeiinn, roku.

2. Wynajmujgcemu w kazdym czasie przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonywania Umowy przez
Najemce, w tym w szczegdlnosci:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

opdznienia w zapfacie catosci lub czesci czynszu, opfat eksploatacyjnych lub innych
obcigzajgcych Najemce na podstawie Umowy, za jeden okres ptatnosci,

wykorzystywania przez Najemce Przedmiotu Najmu niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w Umowie,

oddania Przedmiotu Najmu w podnajem lub do nieodptfatnego korzystania przez osobe
trzecia, bez zgody Wynajmujacego,

wykonania przez Najemce zmian w substancji budowlanej Przedmiotu Najmu bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,

zaprzestania wykonywania przez Najemce Dziatalnosci lub przerwania prowadzenia
Dziatalnosci na czas dtuzy niz ___ dni bez uzyskania zgody Wynajmujgcego,

dewastowania Przedmiotu Najmu lub innych czesci Nieruchomosci przez Najemce
lub osoby za ktére ponosi on odpowiedzialnosé,

ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Najemcy, wszczecie postepowania sanacyjnego,
lub rozpoczecia likwidaciji,

naruszenia przez Najemce obowigzujgcych przepiséw prawa,

nie przystgpienia do odbioru Przedmiotu Najmu w terminie, o ktérym mowa w § 3 ust. 2
Umowy,



j) naruszania porzadku i spokoju w Przedmiocie Najmu lub jego sasiedztwie przez Najemce
lub osoby za ktére ponosi on odpowiedzialnosé.

k) stwierdzenia, ze korzystanie przez Najemce z Przedmiotu Najmu jest ucigzliwe dla
Wynajmujacego lub klientéw Wynajmujacego,

Najemca bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy najmu z zachowaniem 14-dniowym
terminu  wypowiedzenia i po uprzednim wyznaczeniu Wynajmujgcym dodatkowego
21-dniowego terminu, w nastepujacych sytuacjach:

a) konstrukcja lokalu bedzie zagraza¢ zyciu i zdrowiu oséb w nim przebywajgcych i zostanie
to stwierdzone przez odpowiednie organy,

b) w wyniku zdarzenia nie zawinionego przez Najemce lub osoby za ktére ponosi
on odpowiedzialnos$¢, substancja Przedmiotu Najmu zostanie uszkodzona w stopniu
uniemozliwiajgcym korzystanie z niego przez Najemce,

c) gdy Wynajmujgcy bedzie uniemozliwiat Najemcy korzystanie z Przedmiotu Najmu,

d) gdy Wynajmujacy odetnie dostawe mediéw do Przedmiotu Najmu, pomimo terminowego
regulowania czynszu i optat eksploatacyjnych przez Najemce.

Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci zt (w
przypadku umowy na czas okreslony nalezy wpisa¢ rownowartos¢ kwoty czynszu pozostatej do
korica umowy lub odpowiedniqg wielokrotnosci czynszu ), w przypadku rozwigzania Umowy z
przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt a), b), c), d), e), f), h), i), j),
powyzej, § 11 ust. 2 Umowy oraz § 12 ust. 4 Umowy.

W razie niewydania przez Najemce Przedmiotu Najmu po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy,
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujgcemu kary umownej w wysokos$ci 2/30
kwoty wskazanej w § 7 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien pozostawania w Przedmiocie Najmu.

Strony zgodnie postanawiajg wytgczy¢ stosowanie w wzajemnych stosunkach przepisu art. 674
kodeksu cywilnego.

W sytuacji opisanej w ust. 6 powyzej Wynajmujgcy bedzie uprawniony dodatkowo do:
a) przejecia znajdujacych sie na terenie Przedmiotu Najmu rzeczy Najemcy i sprzedazy
za ustalong przez Wynajmujgcego cene z zaliczeniem otrzymanych $rodkédw na poczet

zalegtosci Najemcy wobec Wynajmujgcego, wraz z kosztami sprzedazy,

b) usuniecia rzeczy Najemcy znajdujacych sie na terenie Przedmiotu Najmu i oddania ich
na przechowanie na koszt i niebezpieczeristwo Najemcy,

c) odtaczenia medidéw dostarczanych do Przedmiotu Najmu.

Najemca udziela Wynajmujgcemu nieodwotalnego petnomocnictwa do dokonania czynnosci, o
ktérych mowa w ust. 8 powyzej.



10.
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Najemca zrzeka sie roszczenn wobec Wynajmujgcego z tytutu podjecia dziatan, o ktérych mowa
w ust. 8 powyzej i zwigzanych z nimi skutkow.

. Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu nastgpi:

a) w terminie 3 dni od dnia rozwigzaniu Umowy, jesli rozwigzanie nastgpi ze skutkiem
natychmiastowym,

b) w dniu rozwigzania lub wygasniecia Umowy, jesli rozwigzanie lub wygasniecie Umowy
nastgpi w trybie innym niz opisany w pkt a) powyzej.

§ 10 Odpowiedzialnos¢ za szkody

Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w zwigzku z
prowadzeniem Dziatalnosci zaréwno przez Najemce, osoby z nim zwigzane, pracownikdéw, gosci,
klientéw oraz inne osoby trzecie, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢.

Najemca zwrdci Wynajmujgcemu wszelkie straty i utracone korzysci poniesione przez
Wynajmujgcego na skutek niewfasciwego wywigzania sie z Umowy przez Najemce, w
szczegolnosci powstate na skutek niewtasciwego prowadzenia Dziatalnosci.

Najemca odpowiada za wszelkie dziatania oséb dziatajgcych w imieniu i na rzecz Najemcy jak za
swoje wilasne.

Odpowiedzialno$¢ za szkody, o ktérych mowa powyzej dotyczy w szczegdlnosci szkéd w mieniu,
na osobie oraz dotyczgcych srodowiska.

Jezeli jakiekolwiek roszczenia zwigzane z wykonaniem Umowy zostang skierowane przeciwko
Wynajmujgcemu, Najemca przytaczy sie do postepowania i o ile to mozliwe zastgpi w nim
Wynajmujgcego. Najemca pokryje wszelkie koszty Wynajmujgcego zwigzane z postepowaniami
i roszczeniami, o ktérych mowa powyzej.

W przypadku, gdy likwidacja szkody wyrzadzonej przez osobe trzecig, zwigzanej z
prowadzeniem Dziafalnosci, w szczegdlnosci zwigzanej z Przedmiotem Najmu, bedzie
wymagata uczestnictwa Wynajmujacego w postepowaniu likwidacyjnym prowadzonym przez
ubezpieczyciela osoby trzeciej, Najemca upowazniony jest do podejmowania w imieniu
Wynajmujgcego wszelkich czynnosci zmierzajgcych do likwidacji szkody.

§ 11 Ubezpieczenie

Najemca zobowigzuje sie do posiadania przez caty okres obowigzywania Umowy waznej,
zawartej z towarzystwem ubezpieczeniowym, polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.
Obowigzkiem Najemcy bedzie okazanie Wynajmujgacemu kazdorazowo oryginatu polisy
ubezpieczeniowej i przekazanie jej kopii.

Niewykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej w terminie 14 dni od dnia
podpisania Umowy i kazdorazowo w ciggu 7 dni po uptywie kazdego okresu objetego
ubezpieczeniem, upowaznia Wynajmujgcego do rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym z winy Najemcy.



§ 12 Zabezpieczenie roszczen

Na zabezpieczenie wszelkich roszczern Wynajmujacego wynikajgcych z Umowy Najemca w ciggu
pieciu dni od wydania Przedmiotu Najmu wptaci Wynajmujacemu kaucje w wysokosci
............................... P4 A £ (o1 1 =SS SUUSRUSRPSRRSPRP 4 |
(nalezy wpisa¢ kwote wielokrotnosci czynszu ryczaftowego netto) na rachunek bankowy
Wynajmujgcego podany w Protokole Zdawczo — Odbiorczym.

Jezeli Wynajmujacy celem zaspokojenia roszczern wobec Najemcy skorzysta z kaucji, Najemca
zobowigzany bedzie do jej uzupetniania do petnej wysokosci w terminie 7 dni od wezwania.

Kwota kaucji przechowywana bedzie na rachunku bankowym Wynajmujgcego. Kwota kaucji
zostanie zwrocona Najemcy, bez odsetek, po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy

i zaspokojeniu wszystkich roszczen Wynajmujgcego wynikajgcych z Umowy.

Nie wykonanie obowigzkdw Najemcy o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 powyzej upowaznia
Wynajmujgcego do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym z winy Najemcy.

§13 Postanowienia koricowe
Przed dokonaniem zmiany adresu podanego w nagtéwku Umowy, Strony zobowigzane
sg poinformowac¢ o tym fakcie drugg Strone. W razie nie wskazania nowego adresu do

doreczen, korespondencje skierowang pod poprzedni adres uwaza sie za doreczona.

Najemca wskazuje nastepujgce numery telefonéw kontaktowych Najemcy:

Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy wszystkich informacji uzyskanych
w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy i nie ujawniac ich osobom trzecim, chyba,
ze ujawnianie takich informacji nastgpi wzgledem organdw wtadzy panstwowe] na podstawie
obowigzujgcych przepiséw.

Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujgcego:
postugiwac sie przy wykonywaniu Umowy osobami trzecimi,
dokonywac cesji praw i obowigzkéw okreslonych w Umowie,
dokonywania potrgcen jakichkolwiek roszczen okreslonych w Umowie.

Wynajmujgcy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych
w Umowie kar umownych, na zasadach ogdlnych.

Umowa oraz jej Zatgczniki stanowig i zawierajg cato$¢ porozumienia Stron w przedmiocie
Umowy i uniewazniajg wszelkie poprzednie umowy, negocjacje, listy intencyjne, propozycje i
oswiadczenia nie zawarte w Umowie lub w jej Zatacznikach. Zatgczniki stanowig integralng
cze$¢ Umowy.



6. Wynajmujgcemu przystuguje prawo cesji na rzecz osoby trzeciej wszelkich praw i obowigzkdéw
wynikajgcych z Umowy, na co Najemca wyraza zgode. Cesja praw i obowigzkdw bedzie
skuteczna wobec Najemcy w chwilg zawiadomienia Najemcy o jej dokonaniu.

7. W sprawach nie uregulowanych Umowag majg zastosowanie postanowienia obowigzujgcych
przepisow prawa polskiego.

8. Kazde postanowienie Umowy bedzie w miare mozliwosci interpretowane tak, by byto
skuteczne i wazne zgodnie z obowigzujgcym prawem. Jezeli jakiekolwiek postanowienie
Umowy bedzie niewazne lub niewykonalne zgodnie z obowigzujacym prawem, postanowienie
takie bedzie nieskuteczne tylko w zakresie takiej niewaznosci lub niewykonalnosci i w zakresie
dopuszczalnym przez prawo zostanie zastgpione postanowieniem, ktére mozliwie doktadnie
odda gospodarcze i prawne cele postanowienia niewaznego lub niewykonalnego. W takim
przypadku pozostate postanowienia Umowy, tacznie ze wskazanym wyzej postanowieniem
zastepczym, beda w dalszym ciggu obowigzywaty i pozostang w petnej mocy i skutecznosci.

9. Wszelkie spory mogace wynikng¢ w trakcie realizacji i po zakoriczeniu Umowy rozstrzygane
beda przez sad witasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

10. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron, z zastrzezeniem dla jakichkolwiek zmian formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujacy Najemca

dotyczy osob fizycznych.



Zgoda mationka:

Ja nizej podpisany/a , PESEL: , zamieszkaty
, legitymujacy sie dowodem osobistym nr ,
niniejszym oswiadczam, ze wyrazam zgode na zawarcie przez mojego/ja matzonka
, umowy najmu z Centrum Kultury i Promocji w Krasniku, dotyczacej najmu

czesé o powierzchni znajdujaca/y sie na terenie
Nieruchomosci oraz pomieszczenie (niewtasciwe skreslic) o tgcznej
powierzchni okoto .............. m?, ktdrej tre$é, szczegétowe warunki, jak i zakres zobowigzan mojego

matzonka jest mi znana i w petni je akceptuje.

Ponadto os$wiadczam, ze od chwili zawarcia zwigzku matzenskiego faczy mnie i mojego matzonka
ustréj ustawowej wspoélnosci majagtkowej matzenskiej i zadne umowy matzeniskie majgtkowe nie
byty przez nas zawierane.

Podpis matzonka

Zataczniki:
1. Wydruk CEiIDG / KRS Najemcy,
2. Protokét Zdawczo-Odbiorczy wraz z spisem Wyposazenia,

3. Wz6r deklaracji wekslowej (Umowa wekslowa)

»

Plan sytuacyjny.



